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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

к проекту постановления Правительства Свердловской области
«Об утверждении Порядка определения размера платы за увеличение площади земельных участков, находящихся в частной собственности, 
в результате перераспределения таких земельных участков 
и земельных участков, находящихся в государственной собственности Свердловской области, земель или земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена»

1. Общая характеристика состояния законодательства в соответствующей сфере правового регулирования
Федеральный закон от 23 июня 2014 года № 171-ФЗ «О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации» (далее – Закон № 171-ФЗ); 
Закон Свердловской области от 07 июля 2004 года № 18-ОЗ «Об особенностях регулирования земельных отношений на территории Свердловской области» (далее – Закон № 18-ОЗ). 
2. Обоснование необходимости принятия проекта постановления
Принятие проекта постановления Правительства Свердловской области 
«Об утверждении Порядка определения размера платы за увеличение площади земельных участков, находящихся в частной собственности, в результате перераспределения таких земельных участков и земельных участков, находящихся в государственной собственности Свердловской области, земель 
или земельных участков, государственная собственность на которые 
не разграничена» (далее – проект постановления) необходимо в целях реализации пункта 5 статьи 39.28 Земельного кодекса Российской Федерации, а также в целях реализации полномочия Правительства Свердловской области в соответствии 
с Законом № 18-ОЗ.

3. Прогноз социально-экономических и иных последствий принятия проекта постановления
Проект постановления разработан в целях реализации Закона № 171-ФЗ, вступившего в силу с 01.03.2015.

Новой редакцией Земельного кодекса Российской Федерации предусматривается возможность определения размера платы за увеличение площади земельных участков, находящихся в частной собственности, 
в результате их перераспределения с земельными участками, находящимися 
в государственной собственности Свердловской области, земель или земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена.

Действующим земельным законодательством не установлен общий порядок определения размера платы за увеличение площади земельных участков, находящихся в частной собственности, в результате их перераспределения 
с земельными участками, находящимися в государственной собственности Свердловской области, земель или земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена.

С учетом изложенного, а также согласно принципу предельно допустимой простоты расчета и предсказуемости, утвержденному постановлением Правительства Российской Федерации от 16.07.2009 № 582 «Об основных принципах определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и о Правилах определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации», размер платы за увеличение площади земельных участков, находящихся в частной собственности, в результате их перераспределения 
с земельными участками, находящимися в государственной собственности Свердловской области, земель или земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, представляется целесообразным определять в твердой ставке, рассчитанной в процентах на основе кадастровой стоимости таких земельных участков, в том числе как установлено и за земельные участки, находящиеся в собственности Российской Федерации (постановление Правительства Российской Федерации от 03.12.2014 № 1308).
Проектом постановления предлагается размер платы в случае перераспределения земельных участков в целях последующего изъятия подлежащих образованию земельных участков для государственных нужд Свердловской области и муниципальных нужд определять на основании установленной в соответствии с законодательством об оценочной деятельности рыночной стоимости части земельного участка, находящегося в собственности, подлежащей передаче в частную собственность в результате перераспределения земельных участков.
4. Финансово-экономическое обоснование проекта постановления
При определении размера платы за увеличение площади земельных участков, находящихся в частной собственности, в результате их перераспределения с земельными участками, находящимися в государственной собственности Свердловской области, земель или земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, необходимо отметить, что в масштабах страны стоимость земельных участков разнится 
в зависимости от их качественных характеристик, местоположения и других факторов, в значительной мере определяющих полезность земли и ее оптимальное использование. При проведении кадастровой оценки земельных участков с целью определения их кадастровой стоимости учитываются все их качественные характеристики (вид разрешенного использования, расположения и т.п.). 

Кроме того, применение кадастровой стоимости земельных участков, полученной при проведении государственной кадастровой оценки, с целью определения размера платы за увеличение площади земельных участков, находящихся в частной собственности, в результате их перераспределения 
с земельными участками, находящимися в государственной собственности Свердловской области, земель или земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, позволит избежать дополнительных расходов областного бюджета и местных бюджетов на проведение оценочных работ каждого отдельного участка в случае расчета платы по соглашениям между уполномоченными органами и собственниками земельных участков, 
в зависимости от рыночных цен.

Принимая во внимание порядок изъятия земельных участков, установленный Земельным кодексом Российской Федерации, проектом постановления предлагается размер платы в случае перераспределения земельных участков в целях последующего изъятия подлежащих образованию земельных участков для государственных нужд Свердловской области и муниципальных нужд определять на основании установленной в соответствии 
с законодательством об оценочной деятельности рыночной стоимости части земельного участка, находящегося в собственности, подлежащей передаче 
в частную собственность в результате перераспределения земельных участков, что повлечет дополнительные расходы бюджета на проведение оценочных работ.

Учитывая, что рассматриваемая норма вступила в силу с 01.03.2015 
и вводится впервые, а также носит заявительный характер, оценить ожидаемые поступления в местные бюджеты и бюджет Свердловской области, получаемые 
от перераспределения земель, не представляется возможным.

В результате реализации проекта постановления ожидается дополнительное поступление средств в областной бюджет за счет взимания платы 
за перераспределение  земель, находящихся в государственной собственности Свердловской области.
5. Сведения о подготовке проекта постановления с учетом методики проведения антикоррупционной экспертизы нормативных правовых актов 
и проектов нормативных правовых актов
Проект постановления Правительства Свердловской области подготовлен
в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации 
от 26.02.2010 № 96 «Об антикоррупционной экспертизе нормативных правовых актов и проектов нормативных правовых актов». Коррупциогенных факторов 
не выявлено.

6. Предложения по подготовке и принятию правовых актов Свердловской области, необходимых для реализации проекта постановления 

Реализация проекта постановления Правительства Свердловской области потребует внесения изменений в правовые акты Правительства Свердловской области, предусматривающие расходы на проведение оценочных работ в случае перераспределения земельных участков в целях последующего изъятия подлежащих образованию земельных участков для государственных нужд Свердловской области или муниципальных нужд.
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